CONG TY PAU GIA HQP DANH

PUC ANH Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 254/QC-PA _ Thanh Hoa, ngay 23 thang 7 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén cir Ludt dau gid tdi san sé 01/2016/QHI14 ngay 17 thang 11 ndm 2016; Ludgt
sika doi, b sung mot 56 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thdng 6 nam 2024,

Cdn cir Ludt thi hanh an dan su 56 1 06/2025/QH15;

Cin cit Hop dong dich vu ddu gid tai sin s6 30-THADS/2026/HPDV ngay
21/7/2026 giita Thi hanh dn ddn sw tinh Thanh Héa (Phong Thi hanh dn ddn sw khu vuce
12) va Cong ty déu gid hop danh Pirc Anh;

Céin cit hé so phdp 1y ciia tai sén ddu gid.

Céng ty diu gid hop danh Dirc Anh ban hanh Quy ché cupc din gid gom cdc
diéu khodin sau:

Piéu 1. Tai san diu gi4, gia khéi diém, noi ¢6 tai sin, ngwoi co tai san dan gia,
gidy to phap Iy ciia tai san.

1. V& Quyén sir dung dat:

Quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dét tai thira dét s6 7, to ban dd s6 24 ban
dd dia chinh do v& nam 2008 (nay 14 to ban dd dja chinh s6 83), dia chi thira dat: Thon
Kim Mam, x4 CAm Luong, huyén Cidm Thily, Thanh Hoa (Nay 1a xa Cim T, tinh Thanh
Hoa), theo Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gén

lién voi dit s6 DE 482972, S6 vao sb cip GCN: CS00635 do S& Tai nguyén va Moi .

trudng tinh Thanh Hoéa cip ngdy 14/06/2022, dién tich 2.209 m? trong d6 dién tich dat &
nong thén 1a 300 m2, dién tich dat trong cay 1du ndm 1a 1909 m?,

Hinh thirc stt dung: St dung riéng. Thoi han st dung: Pat & nong thon: Lau dai; Pét
trong cdy lau nam: sir dung dén ngay 15/10/2043. Ngudn gbe sir dung: Nhan ting cho dt
duge cong nhan QSD dit nhu giao dét c6 thu tién sir dung dit 300 m2 Nhén ting cho dét
duoc Nhan ting cho dit duge cong nhan QSD dit nhu giao dit khong thu tién st dung
dat 1909 m?,

Vi trf thita dét tai: Thon Kim MAm, x& Cim Luong, huyén Cdm Thuy, Thanh Hoa
(Nay 12 xd Cam T, tinh Thanh Hoa).

Thira d4t c6 t& can nhu sau: Phia Bic: Gidp dit 1am nghiép va ddi nui c6 chiéu dai
canh 1a 49m; Phia Déng: Gidp thira dit s6 08 c6 chiéu dai canh 1 41,9m; Phia Téy: Giap
thira dit s6 02 ¢6 chidu dai canh 12 40m; Phia Nam: Gidp dudng giao théng c6 chiu dai
canh 20,2 + 36,4 + 2,4 = 59m;

2. Tai san gin lién véi dit gdm:

- 01 Nha cép 4, két cdu méng xay dé hdc, tudng xdy gach do, trat vita, voi, xi ming,
twdng lan son mau, vi kéo, xa gd bing rui me, ludng, méi lop ngdi dién tich 31.5m?.
Cong trinh xdy dung ndm 2008.

- 01 Chudng trai tuong xiy gach khong nung méi fibro, nén lang xi phing, dién tich
52m? xady dung ndm 2022.

Ngoai ra con mét s cy an qua, cay 1dy gb gi tri thép.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM



* Hién trang quyén st dung dét: Theo trich lyc ban dd dia chinh sé 99/TLBP ngay
25/5/2026 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai Cam Thiy, tinh Thanh Hoa.

- Tinh trang phép ly cua tai san ké bién:

Gidy Chtng nhén quyén sir dung dét, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat s& DE 482972, S& vao sb cip GCN: CS00635 do S& Tai nguyén va Moéi trudng
tinh Thanh Hoéa cdp ngay 14/06/2022, dién tich 2.209 m?, trong do6 dién tich déat & nong
thon 1a 300 m2, dién tich dit trdng cdy lau nam la 1909 m?

3. Co so phap ly ciia tai san:

Bién ban vé viéc ké bién, xtr ly tai san ngay 11 thang 6 nam 2026 cula Chép hanh
vién Thi hanh an dan su tinh Thanh Hoa.

Gidy Chang nhan quyén st dung dit, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
voi déat sé DE 482972, S6 vao sb cip GCN: CS00635 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Thanh Hoa cdp ngay 14/06/2022, dién tich 2.209 m?, trong do6 dién tich dét & nong
thon 1a 300 m2, dién tich dét trong ciy lau nim la 1909 m?.

Ké&t qua thdm dinh gid tai Ching thu sb 429/2026/3262-AMC ngay 30 thang 6 nim
2026 ctia Cong ty TNHH quan ly va khai thac tai san AMC.

4. Gia khéi didm: 768.761.764 dong (Bay trdm sdu muoi tdm triéu bdy tram sdu
muroi mot nghin bay trdam sau muoi bon dong)./.

Gid khéi diém ciia tai san chira bao gom cdc khoan thué, phi, ¢ phi.

Nguwoi mua dwgc tai san c¢d trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudce co tham
quyén dé lam cde thit tuc chitg nhdn quyén sir dung, quyén sé hitu doi voi tai san mua
tring ddu gia, Cac khodn thué, phi, 1é phi, chi pht phdt sinh lién quan dén tai san duoc
thuee hién theo quy dinh cua phdp ludt.

5. Noi ¢6 tai san ddu gia tai: Thira dét s6 7, to ban dd s 24 ban dd dia chinh do vé
nim 2008 (nay la to ban dd dia chinh sé 83), dia chi thira dAt: Thon Kim Mam, xa Cam
Luong, huyén Cam Thuy, Thanh Hoéa (Nay [a xa Céam Tu, tinh Thanh Hoa)

6. Ngudi ¢ tai san dau gia: Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa (Phong thi hanh an
dan su khu vue 12) Dia chi: 6 71 Bui Khic Nhét, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Didu 2. Tham khéo hd so' moi tham gia dau gis

C4 nhén, t6 chitc c¢6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gia mién phi tai:

1. Trang thong tin d4u gia truc tuyén: lacvietauction.vn.

2. Cong diu gia tai san quéc gia (Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia
tai san) http://dgts.moj.gov.vn. '

3. Cong ty du gia hop danh Duc Anh - dia chi: Téng 05 Toa nha VCCI - s6 91
Nguyén Chi Thanh, phuong Ham Rong, tinh Thanh Hoa.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia dAu gi4, tiép nhén hd so
tham gia ddu gi4, diing ky tham gia déu gid; Thoi gian, dja diém xem tai sin; Thoi
gian, dia diém tb chire phién déu gia; Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding
ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu
gi4, dang ky tham gia ddu gia: Tir 07h30 ngay 28/7/2026 dén hét 17h00 ngay 12/8/2026
tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén http:/lacvietauction.vn; Hodc lién hé truc tiép




Cong ty déu gia hgp danh Dtic Anh dé dugc hudng din tham khio hd so, ding ky tham
gia déu gia.

2. Thoi gian va dia diém xem tai san:

a) Thoi gian, dia diém xem gidy to vé tai san:

_ Thoi gian, dia didm: Tir 07h30 ngay 28/7/2026 dén hét 17h00 ngay 07/8/2026 tai
try s Cong ty déu gia hop danh DPitc Anh; Phong THADS khu vuc 12 — Thanh Hoa
(trong gio hanh chinh).

b) Thai gian, dia diém xem tai san:

Tir 07h30 ngay 28/7/2026 dén hét 17h00 ngay 07/8/2026 (trong gid 1am viée) tai
thira dét sé 7, t& ban dd sb 24 ban dd dia chinh do v& ndm 2008 (nay la to ban do dia
chinh sb 83), dia chi thtva dét: Thon Kim MAm, x4 Cdm Luong, huyén Cam Thy, Thanh
Hoéa (Nay 14 x4 Cdm T, tinh Thanh Hoéa).

_ Nguoi tham gia ddu gia c6 thé ty tim hiéu thyc dia tai sin déu gia tai dia chi néu
trén. Thong tin tai san d4u gia duoc niém yét cong khai tai Cong ty déu gia hop danh Ditc
Anh, Phong THADS khu vyc 12 — Thanh Héa, tai UBND xa CAm T.

Ngudi ding ky xem tai san ddm bao phai tu tic phuong tién va chiu cac loai chi
phi di xem tai san, nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cua phép luat (néu co).

3. Thoi gian, dia chi td chire phién ddu gid: Vao hdi 08 gier 00 phiit dén 08 giv 30
phit ngay 17/8/2026 tai dia chi Trang dAu gia truc tuyén http:/lacvietauction.vn.

4, Didu kién, cach thic ding ky tham gia déu gia:

Nguoi ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia déu gid hop 18
va ndp tién dit trude cho Cong ty d4u gia hgp danh Ditc Anh theo quy dinh cta phap
luét. Trong treong hop phap luédt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dAu gia thi ngudi
tham gia d4u gia phai dap tng diéu kién do.

a) Didu kién ding ky tham gia du gia:

al) C4 nhan c6 di niang lyc hanh vi dén sy, khong thudc truong hop khong duoc
dang ky tham gia d4u gia, mua tai sin d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

a2) T chirc hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt va co diy du cac gidy to ching
minh phap nhan dang hoat dong hgp phép, khong thude cac truong hgp khong dugce ding
ky tham gia ddu gia, cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cia phép luét;

b) Céch thirc ding ky tham gia ddu gia: Nguoi ding ky tham gia déu gia truy cap
vao Trang thong tin dién (o ddu gia truc tuyén c6 dia chi tén mién
hitp://lacvietauction.vn va lam theo huéng din dé tham khao hd so mdi tham gia ddu
gia, dang ky tham gia déu gia, tai hd so moi tham gia d4u gia, hoan thién hd so tham gia
d4u gid (hd so c6 ddy di céc thanh phan duge quy dinh tai Quy ché cudc déu gid) lén
trang truc tuyén; Sau 17 gio 00 phit, ngay 12/8/2026, cac trudng hop ho so dau gia ghi
nhan trén Trang théng tin ddu gia tryc tuyén déu khéng hop 1&.

Piéu 4. Hd so tham gia ddu gid gom c6

C4 nhan, td chirc tao tai khoan truy cap va ding ky tham gia d4u gia trén Trang
thong tin diu gia truc tuyén http://lacvietauction.vn phai hoan thién ddy di cac thong tin
theo huéng dén, cu thé nhu sau: :




1. B6i voi ca nhén:

v Ho va tén;

v’ Tén dang nhép; Mat khau;

v S dién thoai lién hé;

v" Dia chi email lién hé;

v Ngay thang ndm sinh;

v" Dia chi theo noi thuong tra;

v" Gidi tinh;

v’ Cin cude cdng dan/Can cude/hd chiéu; ngay clp; noi cip

v Tai 1én Trang théng tin ddu gia truc tuyén anh mat trude va sau éin cude/cin
cudce cong dan/ho chiéu;

v’ Théng tin tai khoan ngan hang nhin lai tién dit trudc clia nguoi tham gia ddu gia
trong trudong hop khong trang diu gia.

2. Béi véi td chic:

v Tén tb chirc;

v’ Tén ding nhép; Mat khiu;

v’ S6 dién thoai lién hé;

v’ Dia chi email lién hé;

v Tén ngudi dai dién theo phap ludt cta td chure; Chure vu;

v’ Ma sb doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cdp (lin dau); noi cip (lan diu) Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh;

v" Dia chi tru sa;

v Tai lén Trang thoéng tin diu gid tryc tuyén vian ban (dinh dang
dudi .PDF; DOC; .DOCX) Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy to khac co
gia tri phap 1y tuwong duong cia td chirc; Cin cude/Can cudc cong dan/Ho Chiéu cia
nguoi dai dién theo phap ludt cta td chuc;

v Thong tin tai khoan ngdn hang nhén lai tién dit trude cla td chie tham gia dau
gia trong trudong hop khong trang dau gia.

3) Luuy:

v' Cd nhdn, t6 chirc dang ky tham gia dau gid chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thue cua cdc thong tin da ding ky, tai liéu dang tai lén Trang thong tin ddu gia
truc tuyén http://lacvietauction.vn. Truong hop cd nhdn, t6 chitc cung cdp thong tin, tai
liéu sai sw thdt, sir dung gic?'y to gia mao dé ddng ky tai khoan, tham du phién ddu gid thi
sé bi xir Iy theo quy dinh cua phadp luat,

v’ Cd nhén, 6 chitc ding ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viéc quadn 1y, sir
dung va bao madt tai khoan, mdt khau truy cdp trén Trang théng tin dau gid triee tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phat hién tai khoan cua minh dang bi
s dung trai phép thi phai thong bdo ngay cho 16 chite hamh nghé dau gid tai san,

v Moi su diéu chinh gidy 106, hé so ciia nguoi ding ky tham gia dau gia chi duoc
xem xét gidi quyét néu thoi han tiép nhan hé so tham gia dau gia chiea két thiic.

Diéu 5. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién diit truwée

1. Tién mua ho so tham gia ddu gia: 200.000 ddng/hd so (Bang chit: Hai trdm nghin
dong)/01 bd hd so.



2. S6 tién dit trude: 153.000.000 ddng (Bing chit: Mot tram ndm muoi ba triéu
dong). -
3. Thoi gian, hinh thie ndp tién mua hd so tién dit trude: Tir 07h30 ngay 28/7/2026
dén hét 17h00 ngay 12/8/2026.

Ngueoi tham gia ddu gid nép tién ddt trie6e vao tai khodn cong ty:

Tén tai khoan: Céng ty ddu gia Hop danh Dirc Anh

- Sé tai khodn 3500201017988 - Ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam - Chi nhdnh tinh Thanh Hoa;

Noi dung nép tién ddt trucde: [Ho tén]. ngp tien ddt trude dau gid tai sén Phong
THADS khu vie 12— Thanh Hoa

Lueu $ ddi véi ngwoi tham gia diu gid:

v’ Khéng dwoc ndp tién dit truée thay cho nguoi tham gia ddu gid khdc;

v’ S6 tién ddt trude hop Ié cin cit vao thoi gian bdo cé trén tai khodn cua Cong ty
Pdu gid hop danh Ditc Anh khéng cdn cit vao thoi gian chuyén tién, nop tién cia khdch
hang. Tién dgt trude dén tai khodn ciia Céng ty Pdu gid hop danh Ditc Anh sau 17 gio
00 phiit cia ngay hét han ngp tién ddt truéce (ngay 12/8/2026) mdc nhién dwoc coi la
khéng hop 18, khong di diéu kién tham gia phién ddu gid;

v’ Phi chuyén tién dét trueée va nhan lai tién dgt trude do nguoi tham gia tham gia
dau gid chiu.

Diéu 6. Hinh thirc ddu gia va phwong thire diu gia tai san

1. Hinh thue diu gia: PAu gié truc tuyén.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

Didu 7. Buéc gid, viéc ap dung bwée gia tai cic vong d4u gia trong trwong hop
cudc dau gia cé bude gia va vong diu gia

1. Budc gi4 1a mirc chénh léch gitta 1in tra gi4 dAu tién so v6i gia khéi diém hofc
giffa 14n tra gia sau so véi 1An tra gié truwée lién ké. Bude gid ¢6 mirc chénh 1éch t6i thiéu
14: 5.000.000 ddng (Bdng chit: Ném triéu dong). Bude gid duge 1am tron dén hang triéu
ddng. Cu thé bude gia bing 5.000.000 ddng nhan (x) véi n (trong d6 n 12 s6 tu nhién tir
1,2.3.4,5 500

2. Gia tra hop 1&: Nguoi dau tién dugc tra gid bang gia khai diém hodc gia khoi
didm cong thém bude gid. Tl ngudi thir hai tré di phai tré gia bing gia khoi diém cia lan
tra trude lién k& cong thém budce gid. Cach thire tra gia va bude gia duge quy dinh cu thé
Trén trang thong tin ddu gié truc tuyén http://lacvietauction.vn.

Pitu 8. Trinh tw thye hién phién ddu gia

1. T4 chirc hanh nghé dAu gia tai san ddng téi, thong bao cong khai Quy ché cude
déu gia, kém theo danh myc tai sén, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san (néu c0) trén
Trang thong tin d4u gia truc tuyén.

2. Nguoi tham gia du gia xem tai san déu gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cude ddu gia; dang ky tham gia d4u gia trén trang thong tin ddu gi4 truc
tuyén. Nguoi tham gia déu gia duoc huéng dan ding ky mot tai khoan truy cép thong qua
dia chi thu dién t&r dang ky.




Nguéi tham gia ddu gia st dung tai khoan truy cap dé duge hudng din cach thic
ndp hd so tham gia déu gia truc tuyén, ndp tién dit trude thong qua cac hinh thirc thanh
toan truc tuyén, cach thirc tham gia déu gia, tra gia va cac ndi dung can thiét khac khi
tham gia trang thong tin ddu gia trwc tuyén.

3. Khi hd so tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia ddu gia nop diy du, hop 1&, nguoi
tham gia ddu gia duoc st dung tai khoan truy cdp dé tham dy phién déu gia theo Quy ché
cude diu gia.

4. Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gia theo
phuong thire tra gia 1én trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh diu gia
dén thoi diém két thae déu gia) theo Quy ché cude déu gia tai san da duge cong bd.

Céch thirc tién hanh déu gia: Nguoi tham gia d4u gid nhip gia tra vao giao dién tra
gid va xdc nhan gia tra. Nguoi tham gia déu gia ¢6 thé tra gid nhiéu lan trong thoi gian
déu gia. Phién diu gia két thac khi hét thoi gian du gia.

5. Tai thoi diém két thuc phién déu gia, ddu gia vién dugc T6 chirc hanh nghé du
gia tai san phan cong chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén xac
dinh nguoi tring du gia nhu sau:

Nguoi tring ddu gia 13 ca nhén, t6 chiic ¢ gia tra hop 1& cao nhét (khong thip hon
gia khoi diém) va co thoi gian tra gia som nhét dugc hé thong thong tin-déu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc viée tra gia. Truong hop két thic thoi gian dau gia,
c6 tir hai nguoi tré 1én ciing tra gia cao nhét thi nguoi tra gia som nhét theo ghi nhén cta
hé thng thong tin ddu gia truc tuyén la ngudi tring dau gia.

6. Déu gia vién duoc td chuc hanh nghé déu gia tai san phan cong chiu trdch nhiém
td chtre thuc hién phién dau gia tryc tuyén cin ctr két qua xac dinh nguoi trang déu gia
cong bd nguoi trang déu gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi phién déu gia
két thuc.

7. Két qua phién diu gid truc tuyén duge dang cong khai trén hé théng dau gid truc
tuyén va duge gii vao dia chi Email ciia ngudi tham gia ddu gia da diang ky véi T chirc
hanh nghé déu gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring déu gia trén hé thong dau gia
truc tuyén.

Pitu 9. Thong bao két qua phién diu gia

1. Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san
thong bao két qua du gia cho nguoi tring déu gia.

2. Théng béo ghi rd céc thong tin vé tai san ddu gia, thoi diém bat dau va két thic
viée tra gia, thoi diém hé théng dau gia truc tuyén ghi nhin ma khach hang tring déu gia,
gia khoi diém cta tai san ddu gia, gia tring dau gia.

Piéu 10. Bién ban dau gia

1. Bién ban déu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh ddu gi4, thoi
diém két thuc phién déu gia, sb nguoi tham gia ddu gia, gia trang ddu gia, nguoi tring
dAu gia. Dién bién cua phién déu gia dugc hé thdng ddu gid truc tuyén ghi nhan dugc
trich xudt, c6 xac nhan ciia Té chie hanh nghé diu gia tai san van hanh trang thong tin
dAu gia truc tuyén va dinh kém bién ban diu gia.



2. Bién ban déu gia phai dugc 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gia va c6 chir ky
ctia dau gia vién chiu trach nhiém tb chtc thue hién phién ddu gia tryc tuyén, ngudi ghi
bién béan, ngudi c6 tai san déu gia. _

Bién ban diu gia dugc gli vao dja chi Email cia nguoi tring déu gia sau khi két
thiic phién déu gid. Nguoi tring déu gia ¢6 trach nhiém in bién ban déu gia, ky tén va gui
v& T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc
phién déu gia.

Ngudi tring ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dau gia da ky cho to
chitc hanh nghé déu gid tai sén trong thoi han néu trén dugc coi 1a tir chdi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chdp nhén giao két hgp dong mua béan tai san ddu gia hodc
khong chép nhin mua tai san déu gia, khoan tién dit trudc clia nguoi ndy khong duge
hodn tra va duge ndp vao ngan séch ctia ngudi co tai san dau gia.

Piéu 11. Tam dirng, ding viéc tb chirc dAu gia, phién diu gia tai san thi hanh 4n

1. Chp hanh vién ¢6 quyén yéu ciu t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, Hoi ddng
déu gia taj san tam ding viée td chirc ddu gia khi ¢6 mot trong céc cin ci sau day:

“a) C6 quyét dinh ho@n, tam dinh chi thi hanh é4n;

b) C6 yéu cdu coa ngudi c6 thim quyén giai quyét khiéu nai, t6 céo vé viée tam
dung viée thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, t6 céo;

¢) C6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dén, quyét dinh ho#ic van ban khéc clia co
quan tién hanh té tyng yéu cdu tam dimng xit ly tai san.

2. Chip hanh vién c6 quyén yéu cdu t& chirc hanh nghé déu gia tai san, Hoi dong
d4u gia tai san dimg viéc td chirc déu gia tai san; DAu gid vién dimg phién déu gia khi c6
mot trong cac cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh én;

b) C6 két luan cia co quan, ngudi co thAm quyén vé& viéc ¢ vi pham nghiém trong
trong & chire thi hanh 4n va diu gia d6i voi tai san do;

¢) C6 can cir x4c dinh tai san déu gia khong du diéu kién dua ra déu gié;

d) Ngudi phai thi hanh 4n d& ndp du tién ¢ nhan lai tai sin hofc nguoi duge thi hanh
4n nhin tai sn da ké bién dé trr vao tién dugc thi hanh n theo quy dinh cua Luét nay;

d) Truong hop bén tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 clia Luat thi hanh 4n din
sur 2025 ma sb tién thu duoc tir viée ddu gia tai san da di dé thi hanh nghiia vy va céc chi phi
theo quy dinh.

3. Viéc tam ding, dimg viée td chire du gia, phién d4u gia theo quy dinh tai khoan
1 va khoén 2 Diéu nay chi dugc thye hién trude khi Ddu gid vién cong bd ngudi tring
ddu gia va phai duoc dua vao hgp ddng dich vu déu gi4 tai san va Quy ché cudc dau gia
theo quy dinh ctia phap luat vé déu gia tai san.

Pidu 12. Cac trwong hop vi pham bi trudt quyén tham gia ddu gia

Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia déu gia trong cac trudng hop sau
day:

1. Cung cép thong tin, tai liu sai sy that; sir dung gidy to gida mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién déu gia.



2. Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, Té chire hanh nghé déu gia tai san, nguoi
c6 tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, 6 chirc khac dé dim gia, nang
gia, lam sai léch két qua déu gid tai san.

3. Can tr¢ hoat dong diu gia tai san.

4. Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua diu gia tai san.

5. Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia déu gia khac ddi véi tai san
ma minh ciing 14 ngudi tham gia diu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia du gia cua
tur hai nguoi tham gia déu gia tre 1én dbi v6i ciing mét tai san;

Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
la nguoi tham gia déu gia dbi voi tai san do; )

Tham du phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhan, t§ chirc hodc nhém ca nhén, td chitc c6 kha nang chi phdi hoat dong cia
doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu
gia doi voi tai san do.

6. Nguoi rat lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay.

7. Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Piéu 13. Cac truwong hep vi pham khéng dwoe nhén lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai tién dat trudce trong cac truong hop sau
day:

1. Pa ndp tién dit trudec nhung khong tham du phién ddu gid ma khong thudc
trudng hop bat kha khang.

Luwu y: Thudt ngit “khong tham dir phién diu gid” dwoc hiéu la ngwoi tham gia
diu gid khéng truy cdp vao phién diu gid hién thi trén Trang thong tin ddu gid truc
tuyén http://lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tiv thoi diém bat diu tién
hanh déu gid dén thoi diém két thiic diu gid) theo Diéu 3 Quy ché cugc diu gid nay.

2. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 12 Quy
ché nay.

3. Nguoi trang ddu gia tir chdi ky bién ban dau gia.

4. Rt lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

5. Tir chdi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Diéu 15 Quy ché nay.

Xir Iy tién dgt trude: Theo quy dinh Didu 39 Luét DAu gia tai san nam 2016 sira doi,
b6 sung nam 2024.

Tién dat trude cia nguoi tham gia déu gia vi pham Khoan 6 Diéu 39 Ludt Pau gia
tai san nam 2016 stra déi, bd sung nim 2024 thudc vé ngudi cb tai san déu gia. Trong
thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gia, to chirc hanh
nghé déu gi4 tai san co trach nhiém chuyén tién dit trude ctia khach hang vi pham vao tai
khoan clia ngudi cé tai san du gid.

Diéu 14. Rut lai gia da tra

1. Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh déu gia dén thoi diém
két thic ddu gid), néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gid da tra trude khi dau gia vién
diéu hanh phién déu gia x4c nhin cdng bd nguoi tring diu gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bit ddu tir gid cta ngudi tra gia lién ké trude d6. Trudong hgp ngudi tra gid cao



nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thuc phién dau
gi4 thi thoi gian tra gia duogc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thic phién ddu gia.

2. Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién déu gia va mét tién dat
trude.

Didu 15. Tir chbi két qua tring ddu gia

1. K&t thic thoi gian tra gid, man hinh Nguoi tring ddu gia s& hién thi nat “Chap
nhan” hodc “Tir chbi” két qua tring déu gia va ddng hd dém nguge 05 phit. Néu Ngudi
trang déu gia bdm nut “Chip nhan” hodc khong bam nut nao trong vong 05 phut, hé
théng s& ghi nhan Nguoi tring dau gia dong y voi két qua déu gid.

2. Néu Ngudi tring diu gia bam nat “Tir chbi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
thdng s& ghi nhan Nguoi tring dAu gia tir chéi két qua tring dhu gia va xét gia tra lién Kké.
Néu gia lidn k& d6 cong véi khodn tién dit truée it nhit bing gia da tra clia ngudi tir chdi
két qua tring dau gia, hé théng s& giri thong béo vé quyén tring ddu gia trén man hinh
clia ngudi tra gia lién k& c6 thoi gian tra gid sém nhit. Néu ngudi tra gid lién ké do dong
y mua tai san déu gia thi ho phai b4dm vao nit “Chép nhan”. Truong hop ngudi tra gia
lidn k& d6 khong bAm “Chép nhén” hodic khong thao tic trén h¢ théng. TO chtc hanh
nghé ddu gia tai san glri email t6i ngudi do. Néu nguoi d6 bAdm vao dudng lién két “chép
nhin mua tai san ddu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thac thoi gian
tra gi4, thi ngudi d6 s& 1a Ngudi trang ddu gid. Bién ban déu gid va céc tai ligu khac s&
duge givi cho Ngudi tring ddu gi voi gid lidn ké. Néu ngudi tra gié lién ké khong bam
vao duong lién két “chip nhén mua tai sin d4u gid” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 1a khéng chp nhin mua tai san diu gia.

3. Truong hop gia lién .ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gia da tra cia
ngudi tir chéi két qua tring ddu gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chdp nhan mua tai
san dAu gia thi phién ddu gia khong thanh. Ngudi tra gia lién k& khong chép nhin mua tai
san déu gia s& khong bi mét tién dit trude.

Piéu 16. Xir ly trwong hop phat sinh do 15i k§ thuit ciia hé théng diu gia truc
tuyén.

1. Trudng hop do 13i ky thuat cia hé théng déu gia tryc tuyén cta to chirc hanh
nghé du gia tai san khién phién d4u gia khong bit ddu duoc, TH chire hanh nghé déu gid
tai sin ding phién ddu gia truc tuyén va thong bao ngay cho ngudi co tai san quyét dinh
thoi gian ddu gia lai.

2. Tb chirc hanh nghé ddu gi4 tai san hiy két qua ddu gia truc tuyén trong truong /.
hop do 16i k¥ thuat ctia hé thdng déu gia trye tuyén cia T4 chtc hanh nghé déu gia tai \(*
san khién nguoi tham gia du gia khong thé tra gid, tra gid hop & nhung khéng dugc h¢ \*

thong ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gia sau khi phién déau gi4 bét dau va thong
bdo cho ngudi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian dAu gié lai.

3. Trudng hop phién d4u gia khong t6 chire dugc thi ca nhén, td chuc ding ky tham
gia dau gia duoc hoan lai tién hd so, tién dit truée dd ndp trong thoi han 02 ngay lam
viéc, ké tir ngay du kién td chtc phién diu gid.

Piéu 17. Thoi gian, dia diém, phwong thirc thanh todn tién mua tai sin, giao
két hop ddng mua ban tai sin d4u gia, ban giao tai sin

1. Thoi gian, phuong thire thanh toan tién mua tai san: Thoi han thanh toan: (dugc




quy dinh tai didu 65 Nghi dinh 152 quy dinh chi tiét mot s& didu va bién phap thi
hanh Luat Thi hanh 4n dan su ) Nguoi mua duogc tai san ddu gia phai ndp tién vao tai
khoan ctia co quan thi hanh an déan sy trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay déu
gia thanh; truong hop duong su va ngudi mua tring déu gia tai san thoa thuin vé viéc gia
han thi thoi han nép tién co thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay ddu gia
thanh. Thoi diém nguoi mua dugc tai san ddu gid hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co
quan thi hanh an dan sy hodc hoan thanh tha tuc ndp tién qua td chire tin dung, chi nhanh
ngin hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cua phap luit 1a
thoi diém ndp tién hop 1¢;

Trudong hop ngudi mua dugc tai san déu gia khéng nop hodc ndp khong du tién mua

tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dan su can ctr quy dinh cua phap
luat hiy bo giao két hop dong mua béan tai san dau gia, hity bo hop dbng mua béan tai san
déu gia hodic yéu céu Toa an hiy bo theo quy dinh ciia phap luit;

K& tir thoi diém nguoi mua trang déu gid chip nhan giao két hgp ddng mua ban tai
san déu gia ma ho khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu ndp tién mua
tai san thi tién dat trude, tién lai (néu ¢0) thudc vé co quan thi hanh an dan sy va duoc st
dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh én, céc khoan chi theo quy dinh
cua phap luét vé thi hanh 4n:

Trudong hop nguoi mua duge tai san ddu gia khong thuc hién diy dir hodc khong
dung han nghia vu thanh todn theo hop ddng thi tién thanh toan mua tai san dau gid (trir
khoan tién dit trude, dit coc va tién 1ai cta khoan tién dé) dugc xir ly theo thoéa thuin
trong hgp ddng mua ban tai san ddu gia va quy dinh ctia phap luat v& hop ddng mua ban
tai san.

2. Phuong thire thanh toan chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi hanh 4n dan sy tinh
Thanh Hoa.

3. Giao két hop ddng mua ban tai san: Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc hd so cude déu gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 ctia Luét dAu gia tai san
thi ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi trang ddu gia ky két hop ddng mua bén tai san diu
gid, trir truong hop phap ludt ¢ quy dinh khac. Hop dong mua ban tai san déu gia dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va phap luit thi hanh 4n dan su;

Nguoi tring déu gia duge coi nhu chip nhén giao két hgp dong mua ban tai san déu
gid ké tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi tring déu gia, trir trudng hop ngudi tring
dAu gia tir chéi ky bién ban ddu gia hodc tir chdi két qua tring déu gia. Ké tir thoi diém
nay, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap lugt vé dan su
va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.

4. Thoi han, dia diém ban giao tai san, gidy to cia tai san:

Thoi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy nguoi mua duge tai san
ddu gia ndp da tién, co quan Thi hanh an dén sy td chirc viée giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san déu gia trir trudng hop c6 su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan.
T chire déu gia tai san c6 trach nhiém phdi hgp voi co quan Thi hanh 4n dan sy trong
viéc giao tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gid. T chirc, ca nhén can trd, can thiép
trai phap luat din dén viéc cham giao tai san dAu gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi
thuong;



Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ngudi mua duge tai san dAu gid nop du tién mua
tai sin ma co quan thi hanh dn dén sy chua giao dugc tai san cho nguwoi mua thi co quan
thi hanh an dan sy 1am thu tuc dimg tén gl sb tién d6 vao ngan hang thwong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP;

Tai san da duoc giao trén thuc té cho ngudi duge nhan tai sén va nguoi do da ky
nhan vao bién bén giao, nhén tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh an
dan su khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho nguoi dugc nhén tai san;

Nguoi dd nhan tai san co quyén d& nghi Uy ban nhén dén cAp x4 noi ¢6 tai san yéu
ciu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra lai
thi nguoi dd nhén tai sdn co quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén xt ly vi pham hanh
chinh hoic truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat;

Truong hop dén han theo hop ddng mua ban tai san déu gia ma khong giao duge tai
san cho ngudi mua dugce tai san déu gia thi ngudi nay c6 quyén yéu cdu hiy bo hop dong
theo quy dinh cta phép ludt.

Pia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

Diéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia

1. Bao dam trang thiét bi ctia minh khi tham gia d4u gi4; chiu trach nhiém trong
truong hop hé théng mang ciia minh gip sy c¢b din dén khéong thé tham gia dau gia,
tra gia.

2. Quan ly va bao mat tai khoan, mét khéu duogc cz‘ip. Truong hop bi mAt hozic phat
hién tai khoan ctiia minh dang bi st dung trai phép thi phai thong bdo ngay cho td chirc
hanh nghé déu gia tai san.

3. Chiu trach nhiém truéc phap luit vé tinh chinh x4c va trung thuc ctia cic thong
tin dd ding ky, diing tai khi dang nhéap bang tai khoan dwgc cép.

4. Tuan thi quy dinh tai Quy ché cudc déu gia, Luat Déu gia tai san, Ludt stra doi,
b sung mot sb didu cia Luat Dau gid tai san, Luat Thi hanh 4n dan sw, cac quy dinh khac
cua phap luat ¢6 lién quan, quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia déu gia.

5. Phai biét v& dic diém cua tai san, hién trang, tinh trang st dung nhu bang ké chi
tiét tai san dinh kém va tinh phap 1y v& tai san dua ra ban déu gia. Trudong hop xay ra su
kién Tinh-trang khén cép, tré ngai khach quan, sy kién bit kha khéang trong thi hanh 4n
dan su dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 cua Luat Thi hanh 4n din su va Diéu 3 Nghi
dinh 152 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luft Thi hanh an dén sy;
phai thuc hién cac thu tyc cudng ché giao nha; co quan, ¢4 nhan ¢ thdm quyén c6 khing
nghi yéu cau hodin, tam dinh chi thi hanh an; yéu cAu rat hd so thi hanh 4n dé xem xét giai
quyét khiéu nai hodc yéu cAu tam nging thi hanh 4n & giai quyét khiéu nai; giai quyét
tranh chip dbi voi tai san ké bién... Trong cac truong hop trén, viéc thue hién cac thu tuc
déu gia, giao tai san tam dung cho dén khi c6 théng bdo méi cla Chép hanh vién. Nguoi
tham gia d4u gid, nguoi tring d4u gia phai thuc hién theo phuong n théng nhét gitra Thi
hanh 4n dén su tinh Thanh Hoéa va Cong ty déu gia hop danh Pic Anh.

6. Phai biét, trude khi ban tai san 1An dAu ddi voi tai san thude sé hitu chung hodc
truong hop ban én, quyét dinh tuyén hodc phap ludt quy dinh td chirc, c4 nhan dugc
quyén uu tién mua tai san, Chép hanh vién thong bao cho chu so hitu chung, tb chirc, ca
nhén vé& quyén wu tién mua tai san thi hanh 4n theo gi4 khéi diém. Thoi han thye hién



quyén uu tién mua 1a 15 ngay dbi v6i bat dong san, 05 ngay lam viée ddi voi dong san ké
tir ngay dugc thong bio hop 1&. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngy hét thoi han
uu tién ma ngudi duge wu tién mua khong ndp tién mua thi tai san dugc ban theo quy
dinh. Ddi v&i nhiing 14n ban tai san tiép theo thi ¢ quyén uu tién mua trude thoi didm
m¢ cude dau gia 03 ngay lam viéc.

7. Phai biét, trude khi mé cude ddu gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh an
ndp du tién dé thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc
cudng ché thi hanh an, t6 chirc ddu gia thi dugce nhan lai tai san thi hanh an. Nguoi phai
thi hanh an ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc t€, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai
san. Muc phi tdn do céac bén thoa thuin, néu khong thoa thuén dugc thi yéu ciu Toa 4an
giai quyét.

Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

1. Nguoi tring déu gia co cac quyén sau day:

a) Yéu ciu ngudi co tai san ddu gia ky hop ddng mua bén tai san ddu gia hoic trinh
co quan ¢6 tham quyén phé duyét két qua du gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

b) Puge nhén tai san diu gia, c6 quyén so hitu ddi vai tai san déu gia theo quy dinh
cua phép luét;

¢) Dugc co quan nha nudc cd thim quyén cép gidy chimg nhén quyén sé hiwu,
quyén str dung tai san ddu gia ddi véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén sir dung
theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cac quyén khéc theo théa thuén trong hop ddng mua bén tai san ddu gia va theo
quy dinh cta phap luét.

2. Nguoi trang ddu gia co cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban dau gia, hgp ddng mua ban tai san déu gia; Thuc hién cac nghia vu
dugc thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia;

b) Tuén thii quy dinh tai Quy ché cudc déu gia, Luat Dau gia tai san, Luat sira doi,
bd sung mot sb diéu cua Luit DAu gid tai san, Ludt Thi hanh an dén su, cdc quy dinh khéc
clia phép luéit ¢6 lién quan, quyén va nghia vu ngudi trang ddu gia tai san. Hop dong dich
vu d4u gia tai san va hop dong mua ban tai san ddu gia co thé bj huy hoic stra ddi khi co
quyét dinh, vin ban yéu ciu cia co quan c¢6 tham quyén;

¢) Thanh toan ddy da tién mua tai san ddu gia cho ngudi cé tai san diu gia theo thoa
thuan trong hop déng mua ban tai san déu gia hoic theo quy dinh cta phép ludt c6 lién
quan.

Diéu 20. Xirly cic van dé phat sinh trong phién ddu gia ciia ddu gia vién

1. DAu gia vién truc tiép didu hanh phién ddu gia cé cac quyén sau:

a) Trut quyén tham du phién déu gia cia nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Ludt ddu gia tai san nam 2016, Luat stra ddi, bd
sung mot s6 diéu ciia Luat D4u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

b) Dirng phién ddu gia khi phét hién c6 hanh vi théng dong, dim gia hodc gay réi,
mat trat tu tai phién d4u gia va thong bao cho td chirc dau gia tai san;

¢) Dirng phién déu gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gia ¢ hanh vi vi pham ndi
quy phong déu gia hoic cac pham vi khac lam anh hudng dén tinh trung thue cia két qua
dau gia. N



2. Viée xtr Iy cac van dé phat sinh ngoai céc quy dinh trén trong phién dau gia do
ngudi diéu hanh dau gia quyét dinh (sau khi da tham khéo y kién ctia ngudi c6 tai san).

Pidu 21. Giai quyét tranh chéip

Moi tranh chap gitta cac bén s€ duogc giai quyét theo céc quy dinh tai Quy ché cudc
dAu nay. Céac vén dé trong quy ché khong quy dmh thi tranh chip gitta cac bén s& dugc
giai quyét theo quy dinh tai Luét déu gia tai san s6 01/2016/QH14 va Luét sira d6i, bd
sung mot sb didu cua Luft déu gia tai san b6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 va Luat Thi
hanh 4n dan su va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

Pidu 22. Té chire thwe hién

Quy ché cudc du gia dd dugc niém yét, cong khai theo quy dinh ctia phip luat. Moi
dbi twong tham gia d4u gia c6 trach nhiém thyc hién nghiém tic cac ndi dung quy dinh
tai ban Quy ché cudc déu gia nay./.

o GIAM POC







